SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOEDZIELNI

MIESZKANIOWEJ ..G O RN IK” Z DZIALALNOSCI ZA
ROK 2023.

SZANOWNI PANSTWO ! '

Zarzad Spétdzielni przedstawia Cztonkom Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK™
w Bedzinie informacje o wynikach dziatalnosci i sytuacji ekonomicznej Spotdzielni
wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2023 rok.

I. Sprawy organizacyjne.

Zarzagd S M ,,Gornik” zgodnie z unormowaniami statutowymi realizowat w 2023 r.
obowiazki wynikajace z uchwalonych przez Walne Zgromadzenie kierunkOw rozwoju
dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni na lata 2021-2024 rok. Zadania tc wynikaly
rowniez z planu rzeczowo — finansowego opracowanego przez Zarzad Spétdzielni i
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg Uchwala nr 25/X/2022 w dniu 19.10.2022
roku.

Zarzad Spoldzielni w okresie sprawozdawczym dzialal w skladzie
dwuosobowym:

W okresie od 01.01.2023 - 10.10.2023
Prezes Zarzadu - Tadeusz Dumin.
Z-ca Prezesa ds. technicznych - Bartosz Derela.

W okresie od 17.10.2023 do 31.12.2023
Prezes Zarzadu - Bartosz Derela.
Z-ca Prezesa ds. finansowych — Katarzyna Gawron.

Dziatania Zarzadu w roku sprawozdawczym 2023 koncentrowaly si¢ przede
wszystkim na:
1. Dazeniu do jak najbardziej racjonalnego realizowania zatozonego w planie
gospodarczo — finansowym zakresu rzeczowego.
Racjonalizacji wydatkow i zachowaniu ptynnosci finansowe;.
Poprawie stanu technicznego majatku i estetyki osiedli.
Dazeniu do zwigkszenia pozytkow.
Dazeniu do skutecznosci windykacji naleznosci.
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Wartos¢ srodkoéw trwalych netto w Spoéldzielni na koniec 2023 roku zamyka si¢ kwota
12.617.223,19 z1.

L.P. SRODKI TRWALE 31.12.2022 rok | 31.12.2023 rok [WARTOSC W |
W PLN W PLN STOSUNKU
| | ‘ DO ROKU 2023 w (%)
Warto$é netto ogolem w tym | 12.900.183,36 12.617.223,19 97,81
Budynki i obiekty Budowlane 12.143.758,78 11.833.998.34 97,45
' Grunty wiasne i prawa wieczystego 696.170,90 692.123,69 99,42
‘ uzytkowania | Al
| iPozosta’fe érodki trwate 60.253,68 91.101,16 151,20
| | =
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Przewage w strukturze majgtku trwalego stanowig (zgodnie ze specyfika dziatalnosci
Spoldzielni) budynki i budowle, na ktore skladaja si¢ w wigkszosci budynki
mieszkalne wielorodzinne, a takze garaze, obiekty infrastruktury technicznej 1 stacje
uzdatniania wody.
Swoje obowiazki Zarzad wykonywat zaréwno kolegialnie, podejmujgc stosowne
uchwaly na odbywanych posiedzeniach zgodnie z zatwierdzonym planem pracy, jak
réwniez w ramach podziatu obowigzkow pomiedzy Cztonkami Zarzadu.
Do gléwnych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly sprawy,
cztonkowsko — mieszkaniowe,
organizacyjno — prawne,
jakosci obstugi mieszkancow,
techniczno — ekonomiczne,
biezgcej analizy realizowanego planu gospodarczego,
analiza i ocena wynikow gospodarczo — finansowych Spotdzielni,
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wspotpracy z samorzgdami
osiedlowymi,

8. zadluzen w optatach za lokale i skutecznosci ich windykacji,

9. pracownicze i socjalne,

10.remontowe i termomodernizacyjne.
Analiza i ocena wynikéw gospodarczo finansowych, zagadnienia gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, zadluzen w optatach za uzywanie lokali, efektywnos¢
i skuteczno$¢ windykacji oraz sprawy jakosci obstugi mieszkancéw 1 sprawy
techniczno - ekonomiczne, podlegaly szczegodlnie wnikliwej i czestej ocenie.
W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni podjgt 112 uchwat w tym:
100 uchwat dotyczgcych spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,
12 uchwat dotyczacych spraw ekonomiczno-finansowych.
Zarzad uczestniczyl takze w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz w pracach Komisji
Branzowych Rady Nadzorczej, podczas ktorych przedktadano przygotowane projekty
plandw 1 programow oraz projekty aktow prawnych i inne materialy, wyjasnienia i
informacje dotyczace catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni.
Wzorem lat ubieglych kontakt z Zespotami Konsultacyjnymi utrzymywany byt nie
tylko korespondencyjnie tj; za posrednictwem protokotow i pism, ale takze przez
bezposrednie uczestnictwo przedstawicieli Zarzadu Spoldzielni w tematycznych
spotkaniach z cztonkami Zespotéw Konsultacyjnych.
Czlonkowie Zarzadu brali rowniez udzial w naradach problemowych w Urzedach
Miast i Starostwach, na terenie, ktérych usytuowane sg zasoby mieszkaniowe
Spoétdzielni. PrzeprowadzaliSmy réwniez rozmowy z Urzedami Miast w sprawie
pozyskania srodkéw finansowych na remont infrastruktury na osiedlach.
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W dniach 17.05.2023r. i 18.05.2023r. zostato zwotane i zorganizowane przez
Zarzad Spoétdzielni Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni podzielone na dwie
czesci.

I czg$é obejmowala zasoby usytuowane w Wojkowicach ul. Plaka 6a; 6b; 6c¢;
6d;6¢ oraz w Dgbrowie Gorniczej przy ulicach: Struga 1;2; 3; 4; 5; 6; 7, Legionéw
Polskich 40;42;44;46, Dabrowskiego 7; 11A; 11B i 3-go Maja 34; 36; 38 1

II Czgsc, ktora obejmowata cztonkow zamiesztlsujqcych w Bedzinie przy ul.
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Andrzeja Wajdy 1; 3; 5 i w Sosnowcu: ulice Braci Sniadeckich 1; 1a; 1b; 2; 2a; 3; 3a;
4; 5; Sa; Niemcewicza 9; 11; 13; 15; 17; 19, Naruszewicza 3; 3a; 5; 5a; 11;13;15;
Zablockiego 2; 4; 6; 8; 10 , Szymanowskiego 1; 2; 3; 4; 5.

Porzadek obrad obejmowat sprawy;
1. gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2. ekonomiczno-finansowe,
3. czlonkowsko-mieszkaniowe,
4. inwestycyjne.

W celu dotarcia ze szczegétowymi i najwazniejszymi informacjami dotyczacymi
spotdzielni do wszystkich mieszkancow naszej Spoétdzielni, kontynuowalismy
wydawanie biuletynu informacyjnego Spétdzielni pod tytutem <Z zycia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie>. Jest on finansowany w przewazajacej czesci
z reklam w nim umieszczanych.

1. W dniach 20.10.2023 do 24.10.2023r. przeprowadzona byta kontrola przez PKO
BP S.A. Centrum Rozliczeniowo-Ksiggowe, Zespdl Wierzytelno$ci Mieszkaniowych
Wroctaw (w siedzibie Banku- dokumenty przesytane drogg elektroniczng) w
zakresie:

— prawidlowosci prowadzenia analitycznej ewidencji zadtuzen kredytow
mieszkaniowych wspomaganych przez budzet panstwa za okres od 01.04.2023r
do 30.09.2023r.

— prawidtowosci sporzadzenia przez Spotdzielnie oswiadczen o kwocie
wniesionych w danym kwartale wptat przez poszczegdlnych lokatorow za
okres od 01.04.2023r. do 30.09.2023r. z przeznaczeniem na splate kredytow
objetych pomoca panstwa w sptacie na podstawie Ustawy z dnia 30.11.1995r.

Kontrola zakonczyta si¢ wynikiem pozytywnym. Rekomendacji pokontrolnych nie
wydano.

2. W dniu 26.05.2023r. zostala przeprowadzona kontrola przez Pafistwowa Inspekcje
Pracy w Katowicach w zakresie przestrzegania przepis6w prawa pracy i bhp oraz
legalnosci zatrudnienia. Kontrola zakonczyla sie wynikiem pozytywnym. Wydano
jedno zalecenie dotyczace rozszerzenia zakresu informacji dodatkowej wydawane;j
pracownikowi.

II. Sprawy czlonkowsko - mieszkaniowe.
Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2023 r. w Spoldzielni zarejestrowanych bylo
ogdlem 1363 cztonkow w tym:
- 1361 cztonkow zamieszkatych
- 2 czlonkow oczekujgcych.
69 lokali mieszkalnych jest zajmowanych na zasadzie prawa odrebnej wiasnosci do
lokalu przez osoby, ktore nie przystgpity do spéldzielni po nabyciu tego prawa na
rynku wtornym.
W ciggu 2023 roku liczba czlonkow, na skutek miedzy innymi wystgpienia ze
Spdtdzielni, zmniejszyla sig 0 49 0s6b, natomiast wzrosta o 52 nowveh czlonkow
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Spotdzielni. Per saldo liczba cztonkéw Spotdzielni wzrosta w stosunku do roku 2022 o
3 osoby.

W okresie sprawozdawczym nie dokonano zamiany mieszkan.

Na skutek zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa i odrebnej wtasnosci do
lokalu skreslono z rejestru cztonkow spotdzielni 41 0sob.

Z ogdlnej liczby 1155 mieszkan;

- 42 mieszkania zajmowane byly na zasadzie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu co stanowi 3,64% ogolnej liczby mieszkan,

- 598 mieszkari posiada status spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu co
stanowi 51,77 % ogdlnej liczby mieszkan,

- 32 mieszkania sq zajmowane na zasadzie najmu co stanowi 2,77% ogolnej liczby
mieszkan,

- 477 mieszkan posiada status odrebnej wlasnosci co stanowi 41,30% ogolnej liczby
mieszkan.

- 6 mieszkan jest zajmowanych bez tytutu prawnego co stanowi 0,52 % ogolnej liczby
mieszkan z czego: 2 mieszkania, ktore poprzednio byly zajmowane jako mieszkania
lokatorskie stanowiq 0,17% ogdlnej liczby mieszkan, natomiast 4 mieszkania, ktore
byly wynajmowane to stanowi 0,35% ogolnej liczby mieszkan.

W ostatnim okresie obserwuje si¢ niewielki wzrost obrotem wlasnosciowym prawem i

odrebng wlasnosciq do lokalu na rynku wtornym w porownaniu do roku 2022.

W 2023 roku w tym trybie zmienito wlasciciela 37 mieszkan, w tym w wyniku

sprzedazy 30 mieszkan, w wyniku darowizny 7 mieszkan.

W stosunku do 7 lokali mieszkalnych zmieniono status prawny .

- w 2 przypadkach podpisano umowe najmu,

- w 5 przypadkach ustanowiono odrebng wlasnosc, zgodnie ze znowelizowang ustawq
o spoldzielniach mieszkaniowych w tym,

w Bedzinie w stosunku do 0 lokali,
w Dgbrowie Gorniczej — w stosunku do 3 lokali,
w Wojkowicach w stosunku do 2 lokali,
w Sosnowcu w stosunku do 0 lokali,
Ponadto

- 110 lokali jest zajmowanych na zasadzie odrebnej wiasnosci do lokalu przez
osoby nie bedgce cztonkami spotdzielni.

1Il. Zagadnienia G.Z. M.
Spétdzielnia zarzadza zasobami spotdzielczymi o lacznej powierzchni uzytkowej
67.985,92 m?, w tym:
65.910,50 m? — budynkach mieszkalnych.
1229,72 m? — lokale uzytkowe (w tym 457,96 m? p.u. na potrzeby wiasne)
845,70 m* — garaze

W zasobach Spétdzielni znajduje si¢ tacznie 45 budynkow, w tym
43 — mieszkalne wielorodzinne
1 — budynek biurowy
1 —budynek ustugowy.
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[lo$¢ mieszkan 1155.

Budynki usytuowane sg na terenie miast Bedzina, Dgbrowy Gérniczej, Sosnowca
1 Wojkowic.

Bedzin - 3 budynki mieszkalne o 130 mieszkaniach - 7.625,00 m?p.u. i

1 budynek biurowy 720,00 m? p.u.

1 budynek ustugowy 65,69 m? p.u.
Dabrowa Gornicza - 17 budynkéw o 436 mieszkaniach - 25.432,70 m? p.u.
Sosnowiec - 18 budynkdéw o 399 mieszkaniach - 21.187,30 m? p.u.
Wojkowice - 5 budynkow o 190 mieszkaniach - 11.665,50 m? p.u.

W przewazajacej wickszosci budynki mieszkalne sg z lat 80-tych i 90-tych.
Pig¢ budynkow zostato zasiedlonych w latach 60-tych, ktére sg usytuowane w
Sosnowcu Zagdrzu przy ul. Szymanowskiego.

Spotdzielnia nabyla na podstawie umowy zwrotu poniesionych kosztéw budynek
ustugowy w Bedzinie przy ul. Paryskiej 53. Budynek posiada 66,69 m? p.u., znajduje
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie budynkoéw i placu zabaw przy ul. Wajdy. Jego
przeznaczenie to wynajem, obecnie w budynku prowadzona jest ciastkarnia —
piekarnia.

Spotdzielnia wynajmuje garaze w ilosci: 50 sztuk, w tym 2 w Dabrowie Gorniczej i
48 w Sosnowcu.

Spotdzielnia zarzadza rowniez majatkiem dziesieciu Wspdlnot Mieszkaniowych
usytuowanych w Sosnowcu przy ul. Szymanowskiego, Kepa, w Bedzinie przy ul
Promyka, Podskarpie, Cynkowa, w Dgbrowie Gorniczej ul. Ko$ciuszki oraz w
Katowicach przy ul. Strzelcow Bytomskich, Teatralnej i Zwirki i Wigury o lacznej
ilo$ci lokali 328 szt i powierzchni uzytkowej 15.379,83 m? p.u.

Sporzadzony przez Zarzad Spoétdzielni (na podstawie dokonanych przegladow
okresowych z uwzglgdnieniem hierarchii waznosci prac remontowych i
konserwacyjnych) plan remontow, zaopiniowany przez Zespoly Konsultacyjne i
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni na 2022r. uchwala nr 23/1X/2022 z
dnia 28.09.2022 r. obejmowal prace konserwacyjne, remontowe, termo-
modernizacyjne polegajace migdzy innymi na:

1. remoncie elewacji budynkow,
remont nawierzchni dachow i instalacji odgromowych
wymiane wodomierzy mieszkaniowych
dociepleniu stropodachu
remoncie gankoéw wejsciowych do budynkdow
naprawie lub wymianie paneli domofonowych
awaryjnej remoncie balkonow,
remoncie chodnikéw, nawierzchni, schodow na terenach nieruchomosci.
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Wykonane przeglady budowlane i proby szczelnosci instalacji gazowej oraz pozostate
przeglady byly zgodne z zakresem jaki naktada na wlasciciela i zarzadce zasobow
mieszkaniowych Ustawa Prawo Budowlane i przepisy wykonawcze.

Realizujac  plan

rzeczowo-finansowy przyjety na

rok 2023 kierowano si¢

utrzymaniem zasobow w dobrym stanie technicznym, jak réwniez dazono do jego
poprawy, przy rownowazeniu kosztéw i dochodéw.

Odpis na fundusz remontowy w roku 2023 wynosit:

- 3,00 zZ¥/m? p. u. miesiecznie dla osiedla A. Wajdy w Bedzinie,
- 1,85 zk/m? p. u. miesiecznie dla osiedla Struga w Dgbrowie Gorniczej,

- 1,75 z¥/m? p. u. miesiecznie dla osiedla Plaka w Wojkowicach,

- 1,70 zZ¥/m? p. u. miesiecznie ul. Braci Sniadeckich 1 w Sosnowcu,
- 1,90 zl/m? p. u. miesiecznie ul. Braci Sniadeckich 2 w Sosnowcu,
- 3,20 zV/m? p. u. miesigcznie ul. Braci Sniadeckich 3 w Sosnowcu,
- 2,50 z/m? p. u. miesiecznie ul. Braci Sniadeckich 4 w Sosnowcu,
- 2,80 zl/m? p. u. miesiecznie ul. Braci Sniadeckich 5 w Sosnowcu

- 3,20 z¥/m? p. u. miesiecznie ul. Naruszewicza 3, 3a w Sosnowcu,

- 2,80 zt/m? p. u. miesiecznie ul. Naruszewicza 5, 5a w Sosnowcu,

- 1,70 z¥/m? p. u. miesiecznie ul. Niemcewicza w Sosnowcu,

- 2,70 zZt/m? p. u. miesiecznie ul. Szymanowskiego w Sosnowcu,

- 1,70 zt/m? p. u. ul. Naruszewicza nr 11-15 w Sosnowcu,

- 1,70 zV/m? p. u. miesigcznie ul. Zabtockiego 2 w Sosnowcu,

- 1,70 zt/m? p. u. miesigcznie ul. Zablockiego 4, 6, 8, 10 w Sosnowcu

Odpisy na fundusz remontowy i jego wykorzystanie na poszczegolnych osiedlach
w 2023 roku ksztaltowaly si¢ nastepujaco;

L.P ADRES BUDYNKU ODPISY + B.0. | WYKORZYSTAN SALDO
. IE
1. | BEDZIN -559.724,14 -76.615,83 -636.339,97
2. | DABROWA GORNICZA 399.094,03 -409.296,30 -10.202,27
3. | WOJKOWICE 358.046,96 -170.610,17 187.436,79
4. | SOSNOWIEC -482.494,06 -964.732,75 -1.447.226.81
4a. | Braci Sniadeckich [-5 -69.418.89 -113.171,42 -182.590.31
4b. | Naruszewicza3i$5 -96.444.96 -29.163,43 -125.608,39
4c. | Szymanowskiego 1-5 -616.315,56 -667.397,76 -1.283.713,31
4d. | Zabtockiego2-10 i Narusz 11- 178.275,79 -91.672,24 86.603,55
15
4e. | Niemcewicza 9-19 121.409,55 -63.327,90 58.081,65
5. | RAZEM POZ. 1+2+3+4 -285.077,21 -1.621.255,05 |  -1.906.332,26
6. |F.R. mienia Spoldzielni +1.672.067,27 -85.882,34| +1.586.184,93
7. | RAZEM poz.5+6 +1.386.990,06 -1.707.137,39 -320.147,33

Saldo funduszu remontowego na poszczegodlnvch nieruchomosciach w Spéldzielni na

koniec roku 2023 poz. nr. 5 wynosi: - 1.906.332.26 zi

Wyjaéni¢ jednak nalezy, ze prezentowana wysokos¢ wplywow jest podawana w wielkoSciach
naliczanych, a nie realnie uzyskanych. O takiej metodzie rachunkowej przesadza obowiazek

stosowania w spoldzielczoSci mieszkaniowej zasad3 memorialowej, a nie kasowej.
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L.aczne koszty Spotdzielni w 2023 roku (obejmujace koszty eksploatacji zasobow
mieszkaniowych i lokali uzytkowych wraz z kosztami zimnej wody, kosztami energii

cieplnej dla celow CO i CWU i odpisem na fundusz remontowy, kosztami

dziatalnosci gospodarczej itp) wyniosty 13.009.298.42 zl.

Koszty i przychody ksztaltowaly sie nastepujaco:

Koszty
1.Koszty eksploatacji i poz. koszty operacyine

5.623.456.07 zt

2.Koszty media

7.308.187.62 zi

w tym co+cwu - 4.936.796.46z1
3.Koszty z dziatalnosci operacyjnej i finansowej - 77.654.73 7l
Razem poz. 1+ 2 +3 - 13.009.298.42 71

Przychody
1. Przychody z eksploatacji i poz. przychody
2. Przychody z dziatalnosci operacyinej i finans.
3. Przychody z wplat za media w tym c.o. +c.w.u.
Razem poz. 1+2+3

- 5.603.451.90 zt

- 407.240.69 zt

- 7.308.187.62 zt

- 13.318.880.21 z1

Saldo kosztéw i przychodéw na dzien 31.12.2023 roku po uwzglednieniu podatku

w wysokosci (66.032,00 zI) wynosi 243.549,79 zl w tym;

na GZM —173.325.27z1 na pozostalej dzialalnosci wvnosi + 416.875,06 zi

Zaznaczy¢ nalezy, ze wysoko$¢ wplywow jest podawana w wielko§ciach naliczonych a nie
realnie wplaconych, poniewaz przesadza o tym obowigzujaca w spoldzielczo$ci mieszkaniowej
zasada ksiggowosci memoriatowej.

Koszty energii cieplnej zakupionej dla celow c.o. + c.w.u. w 2023 r. wyniosty
4.936.796,46 zt stanowigc 37,95% catkowitych kosztow. Zaliczki pobrane w sezonie
grzewczym 2022/2023 byly wyzsze od poniesionych kosztéw, w zwigzku z czym
wystapily nadptaty, ktore zostaly zwrdcone mieszkanicom poprzez ich zaliczenie na
poczet optat za lokale.
Na plynnos¢ finansowa Spotdzielni gtowny wpltyw majg oplaty za uzywanie lokali
1 splaty kredytow.

Mieszkancy zasobéw Spoétdzielni na dzien 31.12.2023 r. zalegali z oplatami

czynszowymi w wysokosci: 410 567,91 zt. Udziat zalegtosci w stosunku do naliczen
miesigcznych wynosi 37,83 %, w roku 2022 wynosito 37,67 %, w stosunku do
naliczen rocznych wynosi 3,15%, a w roku 2022 wynosito 3,14 %. Zaleglosci
zwigkszyly si¢ w stosunku do ubiegtego roku o 80.382,20 zt tj. 0 24,34%.

czynsz + kredyt

L.P. ZALEGLOSCI ILOSC KWOTA ILOSC KWOTA
W MIESIACACH ZADLUZONYCH | ZADLUZENIA | ZADLUZONYCH | ZADLUZENIA
LOKALI W 2023r 2023 r LOKALI W 2022r 2022 r
1. Od 0 - 3miesiecy 215 146.658.09 225 105.174,56
2. Od 3 - 6 miesiecy 9 34.623,68 7 23.426,88
3. Od 6 - 12 miesiecy 5 50.757.54 2 25.919,16
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4. | Powyzej 12 miesiecy 7 121.985,31 6 127.430.13
5. RAZEM 236 354.024,62 240 281.950,73
6. ZALEGL .-lokale uzyt 47 56.543,29 39 48.234,98
7. | REJESTR ZAMIAN |  cooeee | oo
8. RAZEM W OKRESIE 283 410.567,91 279 330.185,71
SPRAWOZDAWCZY
M
W przeliczeniu na 1 m? p.u. wynosza 5.37 zt. w2022 roku 4.28 zt
W przeliczeniu na 1-no mieszkan zadtuzone wynosza 1500.10 zt, w 2022 roku 1174,79z
W przeliczeniu na jedno mieszkanie wynosza 306.51 zt. w 2022 roku 244.11 zt
W przeliczeniu na 1-na osobe 147.76 z1. w 2022 roku 115.2271

Dazac do poprawy sytuacji w zakresie zmniejszenia zaleglosci czynszowych Zarzad
i stuzby Spotdzielni w 2023 roku podejmowaty nast¢pujace dziatania;
W celu zasadzenia naleznos$ci do sadu skierowano:

L.P MIASTO ILOSC KWOTA w (z})
WNIOSKOW
1. BEDZIN 2 10.245,10
2. WOJKOWICE 1 5.646,72
3. | DABROWA GORNICZA 3 16.974,60
4. SOSNOWIEC 5 43.755,30
5. RAZEM 11 76.621,72
W celu wydania wyroku eksmisyjnego. _
L.P MIASTO ILOSC KWOTA w (z})
WNIOSKOW
1. | BEDZIN 0 0
2. WOJKOWICE 0 0
3. | DABROWA GORNICZA 0 0
4. SOSNOWIEC 0 0
5. RAZEM 0 0
W celu Sciagniecia zasgdzonych naleznos$ci do komornika skierowano:
L.P MIASTO ILOSC KWOTA w (z})
WNIOSKOW
1. BEDZIN 1 5.470,62
2. | WOJKOWICE 1 5.646,72
3. DABROWA GORNICZA 1 3.597,96
4. SOSNOWIEC 1 10.658,24
5. RAZEM 4 25.373,54

W stosunku do 0 rodzin sad orzekl wyrok eksmisyjny z lokalem socjalnym. Kwota
zadluzenia w tym lokalu w dniu uprawomocnienia si¢ wyroku wnosila.

L.P MIASTO ILOSC KWOTA w (z})
WNIOSKOW
1. | BEDZIN 0 0
2. | WOJKOWICE 0 0
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3. | DABROWA GORNICZA 0 0
4. | SOSNOWIEC 0 0
5. | RAZEM 0 0

Z osobami, ktdre ztozyly podania o roztozenie zalegloSci do sptaty w ratach zawarto
26 porozumien.

Oprocz kierowania spraw do Rady Nadzorczej, sadu i komornika przeprowadzono
rowniez z osobami zalegajacymi w optatach rozmowy celem poinformowania o
mozliwosci skorzystania z dodatku mieszkaniowego, zamiany mieszkania oraz
wyjasnienia i uSwiadomienia cztonkom skutkow, jakie poniosg w przypadku
nagminnego uchylania si¢ od terminowego optacania naleznosci czynszowych.
Wielu osobom znajdujacym sig w trudnej sytuacji materialnej Zarzad roztozyt splate
zaleglosci w ratach.

Udzielono rowniez pomocy przy uzyskaniu dodatkow mieszkaniowych dla rodzin o
niskich dochodach. W roku 2023 dodatki mieszkaniowe uzyskato 20 rodzin.

SZANOWNI PANSTWO !

Podkresli¢ nalezy, ze zardwno dziatalnos¢ Spoétdzielni, jak i jej wyniki, w znacznej
mierze zalezg takze od otoczenia gospodarczego, czyli wptywu czynnikéw od
Spoldzielni niezaleznych, np. zmiany w systemie podatkowym m. in., od 2007 roku
spotdzielnie mieszkaniowe dotkneta réwniez ustawa o podatku dochodowym od 0s6b
prawnych ktora pomniejszyta pozytki Spotdzielni o 19% tj. w roku 2023 o kwote
66.032,00 zl. Duzg ucigzliwoscia w prognozowaniu i planowaniu przedsiewzie¢ jest
brak stabilizacji przepiséw prawnych, szczegblnie tych dotyczacych spdtdzielczosci
mieszkaniowe;j.

Pomimo wystgpujacych ogolnie trudnosci, wyniki dziatalno$ci naszej Spotdzielni w
2023 roku oceniamy pozytywnie, poniewaz wszystkie podstawowe zadania wazne dla
spotdzielcow i Spotdzielni zostaly zrealizowane. Spotdzielnia zachowata opinie
wiarygodnego partnera zar6wno w rozliczeniach z kontrahentami, jak rowniez we
wspdtpracy z bankami, urzedami skarbowymi, ZUS-em.

Wskazanie czynnikow ryzyka i opis zagrozen
1. Ryzyko zwigzane z niestabilnoscig i niespdjnoscia przepiséw prawnych.
Ryzyko prawne i administracyjne zwigzane z niestabilnoscia i niespdjnoscia
przepisow prawnych. Polski system prawny, w szczegdlnosci system podatkowy,
charakteryzuje si¢ zmiennoscia przepisow. Zmiany te mogg polega¢ nie tylko na
podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych
szczegotowych instrumentéw prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a
nawet wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych. Rozbieznosci interpretacyjne w
zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy podatkowe mogg okazaé
si¢ niekorzystne dla Spoétdzielni, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wpltyw na
jej dziatalno$¢ i sytuacje finansowa.
Ocena ryzyka - $rednie.
2. Ryzyko ekonomiczne.
Rynek ekonomiczny w Polsce nadal uznawany jest za rynek o zwiekszonych
ryzykach ekonomicznych tj. gtéwnie inflacja, czgste podwyzki cen medidw, cen
materiatow budowlanyglpesazbeasobagie:owgych
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Powyzsze zdarzenia mogg mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢ 1 sytuacje
finansowsa Spotdzielni.
Spoétdzielnia jest narazona na ryzyko finansowe polegajace na nieterminowej splacie
zobowigzan (oplat za mieszkanie i lokale uzytkowe). Spétdzielnia na biezaco
analizuje stan zaleglosci i prowadzi skuteczng windykacje.
Ocena ryzyka — niskie.
3. Ryzyko zwigzane z politykg podmiotow publicznych udzielajgcych pozyczek,

dotacji, srodkow z UE
Instytucje publiczne udzielajgce pozyczek, dotacji szczegolnie wspdtfinansowanych z
budzetu UE zostaty obarczone wieloma zadaniami poprzez wprowadzenie nowych
form wsparcia. Spowodowato to miedzy innymi wydtuzenie oceny sktadanych
dokumentéw i wyplaty srodkoéw. Wystepuje duze ryzyko naliczania korekt
finansowych ze wzgledu na ogdlnikowos¢ wytycznych. Korekta finansowa wymusza
wowczas poniesienie wyzszego wkiadu wiasnego. Spotdzielnia opracowujgc roczny
plan gospodarczy, szacujac stawki bazowe przyjmuje wszelkie ryzyka wptywajace na
ptynnos¢ finansows.
Ocena ryzyka — niskie.

4. Ryzyko zmiany stop procentowych
Wysokie koszty remontow substancji mieszkaniowych zmuszaja do zaciagania
dhugoletnich kredytéw bankowych, ktore oprocentowane sg na podstawie zmiennych
stop procentowych WIBOR. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko zmiany stopy
procentowe;j.
Ocena ryzyka — niskie.

5. Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig kosztow robot.
Spoétdzielnia zobowigzana jest do wykonywania remontow swoich zasobow 1
utrzymania ich w stanie niepogorszonym. Koszty robdt ulegaja zmianie wskutek
wielu czynnikdw, m.in. z uwagi na wzrost cen materialdéw budowlanych; niedobor
wykwalifikowanych pracownikow lub wzrost kosztow ich zatrudnienia; zagrozenie
terminowosci zakonczenia kontraktow; ryzyko zwiazane z utratg przez wykonawcow
plynnosci finansowej, co moze wpltyna¢ na jakos¢ i terminowos¢ realizacji zleconych
prac.
Ocena ryzyka — niskie.

W ocenie Zarzadu nie wystepuje niepewnos¢, co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci przez Spéldzielnie w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

SZANOWNI PANSTWO!

Przedktadajac niniejsze sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni za rok 2023,
przedstawiajgce zadowalajace wyniki ekonomiczne, co swiadczy o zaangazowaniu w
pracy organéw samorzgdowych i shuzb etatowych Spoétdzielni, (dowodem
potwierdzajacym jest wykonanie zatwierdzonych planéw na rok 2023 oraz krotkg
informacje o zmianach w przepisach dotyczacych spoétdzielczosci mieszkaniowej
zachecamy panstwa do wspdlnej merytorycznej dyskusji. Zgloszone w trakcie
dyskusji przez Panstwa uwagi, wnioski i sugestie oraz propozycje zostang
wykorzystane przez Zarzad, jak rowniez inne organy Spotdzielni, przy realizacji
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zalozonych planéw oraz przy opracowywaniu nowych - na lata nastepne, co powinno
sig przyczyni¢ do uniknigcia watpliwosci i niedociagnieé, jesli takie pojawialy sie w
ubieglym okresie jak réowniez wplynaé na dalszy rozwoj Spétdzielni i dobra oraz
owocng wspotprace ze wszystkimi cztonkami Spotdzielni.
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